CZESC OGOLNA

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

PROSPEKT INFORMACYJNY

Sporzadzony dnia 25.02.2025(B2)

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper t l t
I systemy okienne
MATPLAST SPOLKA Z 0.0.
wpisana do KRS pod numerem 0000374096
Adres

ul. Bozkowska 3, 57-402 Nowa Ruda

Numer NIP REGON

NIP: 1251586400 REGON: 142733066

Numer telefonu

(+48 )578 200 737

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@zielona-wola.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.zielona-wola.pl



http://www.zielona-wola.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer dziatki 57-402 Nowa Ruda, ul. Zielona Wola, dzialka nr 293, AM-16, Obre¢b 7-

ewidencyjnej i numer obrebu Stupiec, planowany jest podzial ww. dzialki. Dzialka 293, powstala z
ewidencyjnego? polaczenia dzialki 292/6 z dzialka 292/8
Numer ksiggi wieczystej SW1K/00106693/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Brak

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy
inne akty prawne na terenie

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym
o L Nie dotyczy
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne®
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

A w szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

parkowania

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | \faksymalna intensywnosé zabudowy | Brak planu
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do Lo .
100 m od granicy terenu objetego !\/Iaksymalng’l mtl)m(;nalna nadziemna Brak planu
przedsigwzieciem deweloperskim Intensywnosc zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym?®
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Funkcja mieszkalno-ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dlugo$¢ — 30,94 m,
Szeroko$¢ — 16,06 m,

Wysokos¢ — 16,74 m,

forma architektoniczna

Budynek wolnostojacy, jednoklatkowy,
pieciokondygnacyjny

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
okreslono na zalaczniku graficznym
nr 1, min 10,0 m od granicy dzialki nr
18 (AM-13, Obr.7) - kierunek

gléwnego wjazdu.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Do 24%

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W obszarze inwestycji zaréwno w
trakcie budowy, jak i péZniejszego
uzytkowania nie przewiduje si¢
istotnych zagrozen dla S$rodowiska.
Planowana inwestycja musi spelniaé
warunki ustawy z dnia 16.04.2014r. ze
zm. o ochronie przyrody, ustawy z dnia
3.10.2008r. ze zm. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie,
ustawy z dnia 13.09.1995r. ze zm. O
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w
gminach, ustawy z dnia 3.02.1995r. ze
zm. P ochronie gruntéw rolnych i
le$nych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren nie podlega ochronie
konserwatorskiej,

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

Nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw  podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

warunki i szczegdtowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna do drogi
publicznej  gminnej o0s. Wojska
Polskiego (dz. nr 18) przez dzialke nr
293, planuje si¢ sprzedaz udzialow w
ww. dzialce na rzecz kazdego z




wlascicieli lokali mieszkalnych lub
ustlugowych,

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Teren planowanej inwestycji znajduje
sie w zasiegu istniejacych sieci
infrastruktury tech.: zaopatrzenie w
wode, odprowadzanie Sciekow,
odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych, zasilenie w energie¢
elektryczna, zaopatrzenie w cieplo,

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 30%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Do 18,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja 0 pozwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji
inwestycji ~ w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” piex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* _—
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ok _—
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

DECYZJA Nr 38/111/B/2024 z dnia 07.10.2024r., STAROSTA KEODZKI

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, 0 Nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.




ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

18.11.2024r.-30.11.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami) Nie dotyczy

Sposéb  pomiaru powierzchni | Wg polskiej normy PN-ISO 9836:1997 na podstawie pomiaru
uzytkowej lokalu mieszkalnego | powykonawczego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne i wplaty nabywcéw
udziat ~ zrodet  finansowania | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, 30% / 70%
przedsiewzigcia deweloperskiego | inne ° °
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper bedzie prowadzil otwarty rachunek powierniczy zgodnie z
Ustawag z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Glowne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego:

-Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

-Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na Zzadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




-Prawo wypowiedzenia umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, przysluguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

-Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami wplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsi¢wziecia deweloperskiego, dla ktéorego prowadzony jest ten
rachunek. Do kontroli wykonania obowiazkéw przepis art.12 stosuje si¢
odpowiednio.

-Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

-Bank wyplaca deweloperowi S§$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczona przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

-W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, bank uzyskuje prawo wgladu
do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

-Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, ponosi deweloper.

-W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 przez
jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu Srodki pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej ING Bank Slaski S.A.

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram  przedsigwzigcia Udzial | Termin
deweloperskiego lub  zadania Etap Rodzaj roboét % zakonczenia

inwestycyjnego

etapu etapu

Roboty ziemne, Stan zero - wykopy,
posadowienie, $ciany fundamentowe, warstwy
| podposadzkowe 23,0% 30.05.2025
Stan surowy kondygnacje 0,+1 - Sciany no$ne i
stropy bez $cianek dziatowych

Stan surowy kondygnacje +2,+3,+4 - $ciany
nos$ne i stropy bez $cianek dziatowych, attyki
dachu, nadszybie windy, bez warstw dachowych,
stolarka okienna bez drzwi wejsciowych.

27,0% 30.09.2025

Instalacje sanitarne w budynku - bez
wentylatorow, grzejnikoéw, licznikow, baterii, bez
kottowni, bez przytaczy,

Scianki dzialowe - bez obudowy szachtow,
Kominy na dachu - bez obrobek i bez

1l wykonczenia 10,0% 30.11.2025
Okablowania elektryczne - bez tablic, osprzetu,
opraw i przylaczy




Roboty wykonczeniowe - posadzki cementowe
bez plytek

Roboty wykonczeniowe - tynki bez malowan i
gladzi

14,0% 30.02.2026

Rozdzielnice elektryczne

Kotlownia - montaz wezta i zbiornikéw cwu, bez
uruchomienia

Instalacje sanitarne - grzejniki, wentylatory
Stan wykonczeniowy zewnetrzny - elewacje bez
balustrad zewngtrznych, bez struktury w
poziomie parteru, stropodach z kominami,
Przylacza i sieci sanitarne 90% - bez wlazow
\Vj studni, bez odbiorow 14,0% 30.05.2026
Przylacza i sieci elektryczne 90%- bez opraw
o$wietleniowych, bez odbioréw

Teren - roboty przygotowawcze i podbudowy -
bez nawierzchni

Roboty wykonczeniowe — ptytki na czg$ciach
wspolnych wewnatrz budynku w zakresie 40%,
balustrady balkonow w zakresie 40%.

Roboty wykonczeniowe - Pozostate (m.in.
ptytki, obudowy szachtow i kominoéw, wlazy
studni, malowanie, drzwi wej$ciowe, balustrady
balkonowe - pozostate, balustrady klatki
schodowej )

Winda - dostawa i montaz

Teren nawierzchnie, zielen, architektura,
ogrodzenia

Instalacje sanitarne pozostale - liczniki wody,
ciepta

Instalacje elektryczne pozostale - osprzet,
oprawy

Instalacje teletechniczne pozostale - osprzet,
domofon, anteny

VI 12,0% 30.11.2026

RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

1. Zmiana podatku VAT

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréow i ustug VAT
powyzej 8% (lokal mieszkalny) badz miejsca postojowego i udzialy w drodze
dojazdowej (23%) nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od wej$cia w zycie zmian. W przypadku nieskorzystania z
tego prawa Deweloper podwyzszy kwote brutto przedmiotu umowy a
Nabywca bedzie zobowiazany do zaplaty tej kwoty.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug VAT, deweloper
odpowiednio obnizy cen¢ brutto przedmiotu umowy.

Nowa cena brutto bedzie obliczana jako cena netto pomnozona przez (100%
+ odpowiednia, nowa stawka VAT)

2. Obmiar lokalu

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wielkos¢
udzialu w nieruchomosci wspélnej zostang ustalone po wybudowaniu
budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej, przeprowadzonej
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego lub osobe wykonujaca
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie.

W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy planowana powierzchnia
lokalu mieszkalnego, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
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powierzchnia wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po jego
wybudowaniu, cena brutto ulegnie stosownej zmianie. W przypadku
wystapienia roznicy +/- 2% miedzy powierzchnia projektowana a
powykonawcza Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od daty
zawiadomienia o zmianie powierzchni na zasadach okreslonych w Umowie
deweloperskiej. W przypadku nieskorzystania z w/w uprawnienia nabywca
zobowiazany jest doplaci¢ deweloperowi za dodatkowy metraz. W
przypadku zmniejszenia metrazu Deweloper zobowigzany jest do
pomniejszenia ceny brutto lokalu mieszkalnego.

Nowa cena lokalu bedzie obliczona jako powierzchnia uzytkowa lokalu po
obmiarach powykonawczych pomnozona przez cen¢ m? ustalong w umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty jej zawarcia, jezeli:

1) Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
oraz art. 36 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub  domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
2) informacje zawarte ~w Umowie nie s3 zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy o ochronie praw Nabywcy;

3) Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 iart.22 Ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Prospektu Informacyjnego wraz z jego
zalacznikami, a w przypadku zmiany informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym iprawnym w dniu
podpisania Umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym .

6) W przypadku
wynikajacych z

nieprzeniesienia na nabywce praw
umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tych uméw,

7) W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o0 ktérym mowa w art. 10 ust.1,

8) W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
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hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym
jest mowaw art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

9) W przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku,
o ktérym mowa w art. 12 ust.2, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10) W przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust.11,

11) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej o ktérej mowa w art. 41 ust.15

12) Jezeli syndyk zaigdal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. — Prawo upadlo$ciowe,

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku uchybienia
przez Dewelopera terminowi zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasno$ci Lokalu iprzeniesienia wlasnosci tego Lokalu
z zastrzezeniem, iz Nabywca, przed wykonaniem prawa odstapienia,
wyznaczy pisemnie Deweloperowi 120 (stu dwudziestu) dniowy
termin na przeniesienie prawa.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pieni¢Znego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie platnosci, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce wraz z
prawami zwigzanymi, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily
wyZszej.

5. W sytuacji, w ktorej roszczenie Nabywcy wynikajace z niniejszej
Umowy zostalo ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej numer

prowadzonej dla Nieruchomos$ci lub wniosek zlozony na
podstawie Umowy o ujawnienie tego roszczenia zostal zlozony w
sadzie, oSwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci z dziatu I1I ksiegi
wieczystej numer zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadczonymi.

6. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, z powodéw, o ktorych mowa w ust. 3 lub 4 powyzej, na
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1)

2)

podstawie art. 29 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci.

7. W przypadku odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek ze stron,
Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki zgromadzone na
Indywidualnym rachunku powierniczym niezwlocznie po
otrzymaniu:

1) uwierzytelnione za zgodno$¢ z oryginalem kopii skutecznego
oswiadczenia strony Umowy o odstapieniu od Umowy,
2) dowodu doreczenia o§wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie

Umowy, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od Umowy Deweloperskiej.

8. W sytuacji, w ktorej roszczenie Nabywcy wynikajgce z niniejszej
Umowy zostalo ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej numer

prowadzonej dla Nieruchomosci lub wniosek zlozony na
podstawie Umowy o ujawnienie tego roszczenia zostal zlozony w
sadzie, a po zlozeniu wniosku o jego ujawnienie, ktérakolwiek ze
Stron odstapila od Umowy, Deweloper zwroci Nabywcy, na rachunek
przez niego wskazany, kwote juz wyplacona Deweloperowi z
rachunku powierniczego, a dokonang tytulem zaplaty Ceny
Sprzedazy, pomniejszona lub powiekszona o ewentualne kary
umowne lub odsetki:

w przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn o
ktorych mowa w ust. 3 lub 4 powyzej - w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o odstapieniu od umowy przez
Dewelopera, nie wezesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym zawierajacego
zgode na wykreSlenie roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dzialu III ksiegi wieczystej
numer ;

w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn o
ktorych mowa w ust. 1 lub 2 powyzej - w terminie 30 dni od dnia
otrzymania skutecznego o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od

umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
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prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (57-402 Nowa Ruda, ul. Bozkowska 3) przez
osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, nie dotyczy

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. nie dotyczy

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
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ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spehienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoséci z tytulu $rodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych
udostgpnionych na stronie banku: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

przymusowej restrukturyzacji.

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu .. zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ...m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe] | .oevveveeens covieenes zt brutto

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20

X ; 31.05.2027r.
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba kondygnacji 5 kondygnacje naziemne

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona
(Metoda wznoszenia budynku
mieszkalnego, w ktorej
konstrukcja nosna sa $ciany
wykonane z cegly , bloczkow lub
pustakoéw o cigzarze i wymiarach
umozliwiajacych ich reczne

wybudowanie)

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowiacym cze$¢ wspdlna
nieruchomosci

Sciany

- no$ne: zelbetowe, z bloczkow
silikatowych na zaprawie
cementowo - wapiennej lub
rownowazne, - dziatowe z
bloczkéw gipsowych
gazobetonowych.
Ocieplenie $cian zewngtrznych
fundamentowych styrodurem lub
styropianem hydro na glgboko$¢
przemarzania i $cian
nadziemnych - grubos¢
styropianu min. 15 cm, na
Scianach i sufitach tynki gipsowe
lub cementowo-wapienne kat I1I,
konstrukcja dachu betonowa,
izolacja stropodachu — styrobeton
iizolacja epdm,

lub

Liczba lokali w budynku

24 lokalne mieszkalnych, 2
lokale ushugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

25 miejsc parkingowych
naziemnych w tym jedno
przystosowane dla 0sob
niepetnosprawnych,

5 miejsc parkingowych
naziemnych w tym jedno
przystosowane dla osob
niepelnosprawnych,
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Dostgpne media w budynku

- ogrzewanie miejskie c.o -
indywidualnie rozliczane,

- instalacja sanitarna,

- instalacja elektryczna z
osprzgtem bez opraw,
-instalacja TV, antena zbiorcza,
kablowka, instalacja zbiorcza z
anteng sat. wszystko w jednym
gniazdku,

- instalacja telefoniczna
rozprowadzona,

- instalacja
internetowa/Swiatlowod,

- domofon

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna do drogi
publicznej gminnej os. Wojska
Polskiego (dz. nr 18) przez dziatke nr
293.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

W projekcie budowlanym oznaczone symbolem lokal ......

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego  metraz ...... m?

Lokal sktada¢ si¢ bedzie z nastepujacych pomieszczen:

Lokal zostaje wydany w stanie deweloperskim-
przy czym stan deweloperski nie zawiera biatego
montazu, oktadzin podtogowych i drzwi
wewnetrznych obejmuje wykonanie tynkow,
posadzek, montaz drzwi wejSciowych do lokalu
oraz grzejnikow,

instalacje sanitarne na $cianach miedzy lokalowych
i od korytarza nie wkuwane

stropy i stropodachy zelbetowe, prefabrykowane,
plytowe Filigran

$ciany wyzszych kondygnacji bloczki silikatowe z
zelbetowymi wzmocnieniami

$ciany zewnetrzne docieplone styropianem
uktadanym na zaktadke

$ciany konstrukcyjne i zelbetowe i murowane z
zelbetowymi wzmocnieniami

$ciany wewnetrzne wykonczone tynkiem
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uktadanym maszynowo na gtadko, tynk kategorii
111

posadzki zatarte na gtadko pod ptytki, panele lub
wyktadzing

stolarka okienna PVC rozwierno uchylna i
rozwierna termoizolacyjna

parapety wewngtrzne PVC

drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych
antywlamaniowe, o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, plaskie bez przettoczen

grzejniki panelowe, w tazience drabinkowy badz
poréwnywalne

Zagospodarowanie terenu, oswietlenie zewngtrzne,
sciezki, parking, kostka brukowa

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

3 Elektronicznie podpisany przez
JOA N N A WRO B E I—' JOANNA WROBEL-BARWINSKA

BA RWI-N-SKA --------- Datar2025:03+19 45:08:22 «

+01'00'

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z przepisow odregbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenoéw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci),
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